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OM LOKALPLAN 309

EN INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN OG ET OVERBLIK OVER DE
VIGTIGSTE BESTEMMELSER, NAR DU SKAL BYGGE DIT DROMMEHUS

SKOVKLYNGEN, LZBORG



FORORD

Kort og Godt om lokalplan 309 henvender
sig til dig, der skal i gang med at bygge dit
dremmehus pd Skovklyngen i Laeborg. Det
kan ogsd veere, at du nysgerrig pd det nye
boligomrdde og ensker at f& et overblik over
hvilke byggemuligheder der er i omrédet.

| guiden kan du leese visionen og tanken bag
boligomrddet og f& et kort overblik over de
vigtigste bestemmelser i lokalplanen i for-
hold til hvad du mé& bygge.

En lokalplan er en detaljeret plan med ju-
ridisk bindende bestemmelser for et af-
greenset geografisk omrdde i kommunen.
Lokalplaner har til formdl at styre den frem-
tidige udvikling i et omrdde, og kan sdledes
bestemme: hvordan lokalplanomrddet méa
anvendes, valg af materialer og udseende,
placering og omfang af bebyggelse, veje og
friarealer.

Denne guide er et vejledende dokument,
og kan ikke erstatte lokalplanen. Du ber til
enhver tid orientere dig i lokalplanen, fer du
gdr i gang med dit byggeprojekt.

Guiden forholder sig ikke til teet-lav bolig-
bebyggelse. For taet-lav projekter henvises
til at man tager en dialog med Vejen Kom-
munes byggesagsafdeling.

Lokalplanomrddet er omkranset af natur og
rekreative arealer, og ligger som en fredfyldt
lomme for sig selv. Dette er med til at give
omrddet en helt seerlig identitet og karakter
som Skovklyngen.

Det er lokalplanens formal at dette skal
afspejle sig i de boliger, der bliver bygget, fx
ved at der bruges treebekleedning og ved at
vejaraler og friarealer fremstar grennere end
et typisk parcelhuskvarter i byen.

Lokalplanen blev vedtaget af Vejen Byrdd
d. 11. maj 2021.

Find lokalplanen her pa Vejen Kommunes
planportal.



https://vejen.viewer.dkplan.niras.dk/plan/41#/lokalplanid/998
https://vejen.viewer.dkplan.niras.dk/plan/41#/lokalplanid/998

BOLIGOMRADET

Visionen for boligomrdadet i Leeborg er at skabe et helt szerligt boligomrade
i Vejen Kommune, hvor feellesskaber og naturen er i fokus.

Omrddet ligger i teet forbindelse til omkringlig-
gende skovarealer, der har veeret inspiration for
boligomrddets udformning og udseende.

| boligomrédet her der friholdt naturarealer, der
fungerer som et rekreativt element og er med
til at treekke naturen ind i hverdagen.

Grundene, vejarealer og feellesarealer er dispo-
neret med det formdl at understotte de sociale
relationer og at invitere beboere til at tage del
i feellesskabet. Samtidig er der ogsd plads til
private haver afskeermet af buske og traeer.

| omrddet er der rum til bdde at vaere sammen
og at veere hver for sig.

Husene etableres i klynger, der skaber et feelles \ = T
gaderum, der kan bruges til feelles faciliteter og ] r—é_!

leg. Arealer, der ellers normalt er privat indker- - ﬂ —_—> ]wmmm
- , \‘

sel og forhaver, indgdr i gaderummet og skaber
en bled overgang imellem de enkelte huse. —_——

For at bidrage til et grennere boligomrade
udferes store dele af vejarealet med permea-
bel beleegning. Vejforlebet er udformet, sé det
understetter bdde kerende og gdende.

Boligomradet




LOKALPLANBESTEMMELSER
§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 30% ved dben-lav boligbebyggelse.

ek oo Bygninger md opferes i 1 etage og ikke hejere end 6,5 m.

Tagterrasser er ikke tilladt.

Den enkelte bolig md ikke opferes sterre end 200 m2.

Det samlede primeere bygningsareal (inkl. integreret carport,
garage, udhus o.lign.) md ikke overstige 250 m2

Boliger opferes omkring feelles gaderum, sd de danner en
klynge.

Frontfacadens orientering skal felge skel mod faelles gaderum.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering fortsaetter pd naeste side.

Bestemmelser §6




LOKALPLANBESTEMMELSER
§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Bygningens frontfacade skal opferes maks. 1,5 m fra skel mod
gaderummet.

Arealet mellem frontfacaden og feelles gaderum ma ikke be-
bygges.

Ved integrerede garager og carporte betegnes “frontfacaden”
som facaden for den samlede bebyggelse.

Det er ikke hensigten at dbne carporte skal udgere “front-
facaden” pd bebyggelsen.

Eksempler pa mulige udformninger og
placeringer af garager/carporte, hvor
frontfacaden er placeret maks. 1,5 m
fra skel mod gaderummet.

Bestemmelser §6




LOKALPLANBESTEMMELSER

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

De viste billeder er eksempler pa
hvordan materialer kan se ud.

Bestemmelser §7

Facader og tage md kun fremstd i materialernes naturfaver
eller i farverne brun, sort eller blandinger heraf. Materialer

ma ikke veere blanke eller reflekterende.
Til dere, vinduesrammer og lignende md& dog anvendes andre
farver.

Der ingen begraensninger for hvordan tage mé udformes, og
der er derfor rig mulighed for at teenke kreativt, sGfremt den
maksimale bygningshejde ikke overskrides.

P4 frontfacaden mod det feelles gaderum skal minimum
30% af bekleedningen veere udfert i tree. Der md gerne vaere
treebekleedning pd hele huset.

Treebekleedning pé frontfacader skal fremstd i treeets
naturlige farve og vaere placeret i lodret retning. @vrig

treebekleedning mé gerne males i brune eller sorte nuancer.

Facader pa fritliggende eller sammenbyggede sekundaere
bygninger som carport, garage, skur med videre skal
bekleedes med tree. Treebeklaedningen skal fremstd i treeets
naturlige farve og veere placeret i lodret retning.




LOKALPLANBESTEMMELSER
§ 9 Ubebyggede arealer

Der md ikke foretages terreenreguleringer pd mere end +/- 70
cm i forhold til naturligt terreen.

+/-70 cm

Mindst 50% af din grund skal veere uden beleegning (med
beleegning teeller belagte aeraler og bebyggede arealer).

Areal mellem frontfacade og skel til feelles gaderum skal
fremstd med grent, naturligt udtryk og/eller veere belagt med
materialerne svarende til beleegningsmaterialer anvendt i det
feelles gaderum.

Afskaermning af terrasser md kun udferes med lave leemure,
opmuret i samme farve som facaden eller i glas, tree i natur-
farver eller som beplantning.

Maks. 1,6 m Afskaermningen ma ikke overstige 1,6 m.

§ 9 Ubebyggede arealer fortsaetter pd naeste side.

Bestemmelser §9




LOKALPLANBESTEMMELSER
§ 9 Ubebyggede arealer

« Hegn omkring grunden md kun udferes som buske og/eller
treeer, og der md kun bruges de plantearter, der er angivet i
lokalplanens bilag 4 (se nedenstdende liste). Visionen er, at

omrddet fremstdr med naturlig og uklippet beplantning.

Beplantni i skel mé pa d . . o
indvondige side supplorce mod et « | hegn ved skel op til den nordlige greense af lokalplanomrédet
trédhegn i maksimalt 1 meters hojde. ma der dog ikke plantes traeer men kun buske.

Buske
1. Sargentseeble (malus sargentii) (op til 2 m)
2. Dunet gedeblad (op til 3 m)
3. Fjelsribs (Ribes alpinum) (op til 1-2 m) ® ©)
4. Red kornel (op til 3-4 m)
5. Dveerg-skovfyr (pinus sylvestris "wa-
tereri”) (op til 1,5-2 m, vokser langsomt)
® ®
Traeer
6. Vortebirk
7. Stilk-eg
8. Skov-fyr O @
9. Hvidtjern
10. Skoveaeble,
11. Red-el, alm. ren og seljeren
12. Engriflet hvidtjern
®

Det er kun for hegn i skel, at der er bestemte plantearter, du kun ma bruge.
Listen her er inspiration til din have til blomster, der fremmer biodiversitet og
passer med lokalplanens vision om naturlig beplantning.

1. Liden Skjaller 8. Tjeerenellike
2. Alm. keellingetand 9. Alm. knopurt
3. Dagpragtstjerne 10. Bldmunke
4. Hedelyng 11. Liden klokke ® ®
5. Alm. Rellike 12. Bléhat
6. Hvid oksegje 13. Bleeresmeelde
7. Vild gulerod 14. Rejnfan
® @

Bestemmelser §9

®



INSPIRATION TIL BOLIGER

Pa felgende side finder du et udvalg af billeder, der kan bruges som
inspiration til din kommende bolig i

Referencebillederne er til inspiration og ma ikke bruges som salgsmateriale. Der tages forbehold for, at de
konkrete referenceprojekter ikke nedvendigvis holder sig indenfor lokalplanens bestemmelser.

Inspiration




KONTAKTOPLYSNINGER

Radhuspassagen 3
6600 Vejen

TIf. 7996 5000

For spergsmal til byggeri
Vores byggesagsbehandlere - TEKNIK@vejen.dk 7996 6149

For spergsmadl til grundsalg
Rikke Gaarde Andersen - 7996 6075






